РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПРИМОРСКИЙ КРАЙ

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОМИТЕТ

ГОРНОКЛЮЧЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

II созыв

РЕШЕНИЕ

кп. Горные Ключи

« 19 » ноября 2013 года               
                                                       №  277
 «Об утверждении платы за пользование жилым помещением 
(платы за наем) по договорам социального найма государственного 
и муниципального жилого фонда на территории Горноключевского городского поселения»
Принято решением

Муниципального комитета 

Горноключевского городского 

поселения № 276   от 19.11.2013 г.

 На основании Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст.22 Устава Горноключевского городского поселения, утвержденного решением муниципального комитета Горноключевского городского поселения №  325 от 30.06.2008г., рассмотрев 

протест и.о. прокурора Кировского района от 30.08.2013 №7-3-2013,  муниципальный комитет Горноключевского  городского поселения
РЕШИЛ:
1. Утвердить базовую ставку для расчета стоимости за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального и государственного жилищного фонда в размере 20 рублей за 1 кв.м жилой площади помещения.
2.Утвердить методику определения размера платы за наем жилого помещения  для населения Горноключевского городского поселения, Кировского муниципального района. (Приложение 1).
3. Установить, что размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения (Приложение №2).

4. Средства, собранные в виде платы за наем муниципального жилищного фонда, направляются в бюджет Горноключевского городского поселения для уплаты налога на имущество и на проведение капитального ремонта муниципального жилищного фонда и его восстановление.

5. Освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем):

     5.1. Граждане, признанные в установленном порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма.

     5.2. Граждане, получающие субсидии на оплату жилого помещения и коммунальных услуг, проживающие по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда.
    5.3 Ветераны и участники ВОВ.

6. Признать утратившим силу решения муниципального комитета Горноключевского городского поселения: № 85 от 07.09.2011 года «Об утверждении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма», № 238 от 26.06.2013 года «О внесении дополнений в решение муниципального комитета Горноключевского городского поселения № 85 от 07.09.2011 года «Об утверждении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма» с момента вступления в силу настоящего решения. 

7. Настоящее распоряжение вступает в силу с  момента опубликования.
Глава Горноключевского

городского поселения                                                                        В.У. Хасанов

Приложение 1
к решению муниципального комитета
Горноключевского городского поселения

№ 277 от 19.11.2013 года

Методика
определения  размера  платы за наем жилого  помещения
 по договорам социального найма и договорам

найма муниципального жилищного фонда

 Методика определения  размера  платы за наем  жилого помещения по договорам социального найма  на основании Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Методических указаний по расчету ставок  платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального жилищного фонда, утвержденных приказом Министерства строительства Российской Федерации от 2  декабря 1996 года №17-152, в соответствии с Законом Приморского края  от 6 июля 2012 года №63-КЗ «О жилищном фонде Приморского края коммерческого использования» и устанавливает порядок определения размера платы за наем жилого помещения». 

1. Размер месячной платы за наем рассчитывается по формуле:

         ПК.И. =  Нб.с. х (1+К1) х (1+К2) х К3 х К4 х S, где

Пк.и. – плата за наем;

Нб.с. – базовая ставка  платы за наем, руб./кв.м общей площади жилого помещения;

К1 – коэффициент , учитывающий качество жилого помещения в зависимости от благоустройства дома;

К2 – коэффициент , учитывающий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент , учитывающий месторасположение жилого помещения 1;

К4 – коэффициент коммерческого найма 1 ;

S – общая площадь жилого помещения, кв.м.

2.2. Базовая  ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц и определяется по формуле:
Нб.с. = Кс хЦср.вт.р/ (Т х 12), где

Нб.с. – базовая ставка платы за наем:

Кс – коэффициент  соответствия платы  для нанимателей  рыночной стоимости жилья. Для жилья, предоставляемого в  муниципальном жилищном фонде Горноключевского городского поселения, Кировского муниципального района. 

Величина коэффициента соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья 

Принимается в размере 1;

Цср.вт.р – средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилья,  

Т – нормативный срок службы дома. Для расчета базовой ставки платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам найма нормативный срок службы дома принимается в размере 100 лет;

12 – число месяцев в году.
2.3. Размер платы за наем  принимается решением муниципального комитета Горноключевского городского поселения  и указывается в договоре социального найма на жилое помещение. 
2.4. Расчет социального найма 1 кв.м жилого помещения рассчитывается индивидуально по каждому договору социального найма.
Приложение 2

к решению муниципального комитета

Горноключевского городского поселения

 № 277 от 19.11.2013 года                   

Коэффициенты,
учитывающие качество (К1) и благоустройство (К2) жилого помещения жилищного фонда Приморского края коммерческого использования

	Коэффициент
	Наименование показателя
	Характеристика
	Отклонение значения коэффициента от среднего уровня 

(за средний уровень принят 0)

	К1
	1. Материал стен:
	кирпичные, монолитный блок, кирпичные с простенками из шлакобетона
	+ 0,02

	
	
	панели, блоки
	+ 0,01

	К2
	2. Уровень благоустройства:
	все виды благоустройства
	+ 0,01

	
	
	отсутствие одного и более видов благоустройства
	0

	
	
	наличие мусоропровода и (или) лифта
	+ 0,01

	
	3. Потребительские свойства жилья:
	
	

	
	1) Этажность
	расположение квартиры на этаже между первым и последним
	+ 0,01

	
	
	первый и последний этажи
	0

	
	2) Планировка жилого помещения (по паспорту)
	изолированные комнаты
	+ 0,01

	
	
	наличие смежных комнат
	0

	
	3) Санузел (по паспорту)
	раздельный
	+ 0,01

	
	
	совмещенный
	0

	
	4) Размер кухни
	менее 7 кв. м
	0

	
	
	7 и более кв. м
	+ 0,01

	
	5) Балкон, лоджия
	отсутствие балкона или лоджии
	0

	
	
	наличие балкона или лоджии
	+ 0,01


